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Detailplaneeringu algatamine

Rapla vallale lackus 21.02.2019 eraisiku taotlus detailplaneeringu algatamiseks Rapla linnas
Tallinna mnt 33 maaiiksusele (katastritunnus 67001:007:0840). Detailplaneeringu eesmirk on
olemasoleva maaiiksuse jagamine liheks &ri- ja iiheks tiksikelamumaa maatiksuseks ning elamumaa
maaiiksusele tdiendava ehitusdiguse sitestamine.

Taotletavale planeeringualale on Rapla Vallavolikogu 28.08.2014 otsusega nr 31 algatatud
detailplaneeringu koostamine sama eesmdrgiga. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse § 1 10ike 4 kohaselt pidanuks enne uue planeerimisseaduse joustumist
algatatud detailplaneeringu menetlus 16pule joudma hiljemalt 01.07.2018. Planeering téhtajaks ei
valminud, mistottu vajalik on uue menetluse algatamine kehtiva planeerimisseaduse alusel.

Planeeringuala kuulub Rapla valla iildplaneeringu kohaselt tiheasustusalale, Rapla linna keskuse
maa-alale ja Rapla linna miljodvéartuslikule alale.

Rapla linna miljoovaartuslikule alale voib uusi hooneid piistitada vaid pohjendatud erandjuhul.
Planeeringuga kavandatakse kuni 2 madala abihoone piistitamist {iksikelamumaa krundile.
Arvestades hoonete tagasihoidlikku ehitusmahtu ning asjaolu, et abihoonete olemasolu on antud
piirkonnale omane ei kujuta uushoonestus sobivaid kujundusvotteid kasutades endast voorkeha, vaid
sulandab lahenduse paremini olemasolevasse miljoosse.

Planeeringuga tehakse {ldplaneeringuga sitestatud maakasutuse juhtotstarbe (drimaa)
muutmisettepanek osaliselt iiksikelamu maaks. Uldplaneeringu kohaselt peab iildplaneeringuga
madratud maakasutuse juhtotstarve moodustama vihemalt 75% planeeritavast alast. Antud juhul
sdilib iildplaneeringuga sétestatud juhtotstarve orienteeruvalt 40% planeeritavast alast. Rapla valla
tildplaneeringu kohaselt tuleb keskuse maa-ala kujundada poliifunktsionaalseks. Elamufunktsiooni
lisamine &rifunktsioonile jargib seda pdhimotet. Arvestades alakasutuses dripindade suurt osakaalu
Rapla linnas ja ndudlust elamispindade jirele, on iildplaneeringuga sétestatud juhtotstarbe muutmine
oigustatud. Tegemist ei ole ildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku
muutmisega, mis tingiks planeeringu kisitlemist tildplaneeringut muutvana.

Detailplaneering jargib Rapla valla {ildplaneeringu pohilahendust. Erandina viikesemahulise
uushoonestuse voimaldamine ja {ildplaneeringuga sétestatud juhtotstarbe osaline muutmine teenib
iildplaneeringu pohilahenduse elluviimise eesmaérki.

Rahandusministeeriumi  koostatud juhendi ,,Suunised kahanevate piirkondade sdastlikuks
ruumiliseks planeerimiseks* kohaselt tuleb hoolikalt kaaluda seatavate piirangute pikaajalist moju.
Uhe viirtuse siilitamine vdib teatud tingimustel kahandada piirkonna elujdulisust tervikuna, seades
pikemas perspektiivis ohtu needsamad viértused, mille kaitsmiseks piirangud on sétestatud.
Nimetatud pohimote toetab iildplaneeringuga voimaldatud erandite tegemist.



Uleriigilise planeeringu ,,Eesti 2030+ kohaselt tuleb tihendada linnade ja teiste suuremate asulate
sisestruktuuri  ja sdilitada nende kompaktsus. Nimetatud pohimdte toetab algatatava
detailplaneeringu eesmarki.

Liahteseisukohti detailplaneeringu koostamiseks ei anta, kuna koostatud on planeeringulahenduse
eskiis, millele tuginedes saab planeeringu koostada.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist,
kuna puuduvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 loikes 1
loetletud alused, samuti pole eelhinnangu andmise kohustust, kuna iikski sama seaduse § 33 13ikes
2 nimetatud kriteerium ei ole tdidetud. Puudub vajadus kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamist. Planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12 alusel sitestatakse vajalikud
keskkonnatingimused ebasoovitava keskkonnamdju drahoidmiseks detailplaneeringu elluviimisel.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rapla Vallavalitsus, detailplaneeringust huvitatud isik
on eraisik, detailplaneeringu lahendust koostab Mereno Ehitus OU. Puudutatud maaomanike ja
ametitega on tehtud koost66d varasema detailplaneeringu koostamisel, mistottu tdiendavalt enne
algatamist puudutatud isikuid kaasatud ei ole. Huvitatud isik on valmis sdlmima halduslepingu
detailplaneeringu koostamiseks planeerimisseaduse § 130 alusel.

Arvestades asjaolu, et planeeringuga kavandatav on suunatud iildplaneeringu pdhilahenduse
elluviimisele, on {ildplaneeringus vaid erandina lubatud tingimuste rakendamine Rapla
Vallavolikogu hinnangul pdhjendatud ning puudub vajadus planeeringut kéasitleda iildplaneeringut
muutvana. Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi
eesmadrgipéraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides tileliigseid kulutusi ja
ebameeldivusi isikutele. Olukorras, kus puudub vajadus planeeringut menetleda iildplaneeringut
muutvana, pole kohane kasutada keerulisemat ja aegandudvamat {iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu menetlust.

Uldplaneeringut jirgiva detailplaneeringu algatamine volikogu otsusega on antud juhul vajalik
pohjusel, et detailplaneeringu vastavus iildplaneeringu pohilahendusele eeldab {ildplaneeringu
pohieesmirkide tundmist ja {ildplaneeringus vaid erandina lubatud vdimaluste rakendamist.
Uldplaneeringu pdhilahenduse muudatuse miiratlemine on planeerimisseaduse seletuskirja
kohaselt planeeringu koostamise korraldaja hinnata.

Juhindudes planeerimisseaduse § 124 1digetest 1, 2 ja 10, § 125 1dike 1 punktist 1, 1dikest 2, § 128
16ikest 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dikest 2' ning
vastavalt taotleja esitatud andmetele, Rapla Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Rapla linnas Tallinna mnt 33 iildplaneeringut jirgiv detailplaneering eesmirgiga
jagada olemasolev drimaa kinnistu {iheks drimaa ja {iheks tiksikelamu maa kinnistuks ning sétestada
ehitusdigus.

Detailplaneering holmab Tallinna mnt 33 maaiiksust (katastritunnus 67001:007:0840).
Planeeringuala piirneb lddnest Tallinna maantee, 1dunast Tallinna mnt 35, idast Eha tn 20 ja pdhjast
Tallinna mnt 31 ning Ao tn 4 maatiksustega.



Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla tildplaneeringust ja planeerimisseadusest.
Detailplaneeringu algatamisel ei ole ilmnenud tdiendavate uuringute vajadust.

2. Jatta keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata, kuna pole alust eeldada olulise
keskkonnamoju ilmnemist.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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